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Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriufung verpflichtet zur wirksamen
Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlie3lich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu
prufen sind. Der § 2a BauGB fiuhrt eine generelle Umweltprifung (UP) als
regelmafligem Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die
Inhalte der Umweltprifung finden sich im Umweltbericht gemafl Anlage 1 BauGB
als selbstandigem Teil der Begriindung.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s. Begriindung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans

Ziel der Stadt Coburg ist es die hohe Lebensqualitat ihrer Einwohner zu
gewabhrleisten und stetig zu verbessern. In diesem Zusammenhang soll auch die
Versorgung mit dem Bedarf des taglichen Lebens gesichert und verbessert
werden.

Im Rahmen der geplanten 21. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt
die Stadt Coburg in Zusammenarbeit mit einem Investor den konkreten
Flachenbedarf fir einen Lebensmittel-Vollsortimenter sowie weitere Flachen zur
gewerblichen Nutzung durch Umnutzung eines aktuell brachliegenden, ehemaligen
Gelandes der Deutschen Bahn zu schaffen. Der angestrebte Nutzungsmix ist im
anschlieRenden Bauleitverfahren noch detailliert mit der Stadt Coburg
abzustimmen.

Der Investor méchte mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Grundlage fir die
Entwicklung eines Einkaufsareals schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch
die durch die Staatliche Bauverwaltung geplante Ertlichtigung der Abfahrtsrampe
von der Bundesstral3e B4 auf die StaatsstrafRe ST 2202 berticksichtigt werden.
Eine Erneuerung der Abfahrtsrampe ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
erforderlich.

Eigentimer der geplanten Sondergebietsflache und Erschlieungstrager fir die
Malnahme ist der Investor. So sind eine umgehende Erschlieung und Bebauung
der Grundstiicke gesichert.

Mit einer Vertraglichkeitsanalyse des Fachbiros CIMA ist nachgewiesen, dass die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit Backerei, eines Lebensmittel-
Discounters sowie eines Drogeriemarktes eine sinnvolle Erweiterung des
Nahversorgungsangebotes in Coburg an einem stadtebaulich integrierten Standort
darstellt und den Zielen einer positiven Stadt- und Einzelhandelsentwicklung
entspricht. (s.a. CIMA 2024).

Der Anderungsbereich umfasst ca. 4,679 ha Flache.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen beabsichtigt:
1) Sondergebiet fur Einzelhandel (23.500 m?) an Stelle von
- ,Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige —
Bahnanlage*

2)  Verkehrsflachen fur StralRenverkehr, Geh- und Radwege (18.920 m?)
an Stelle von
- ,Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige —
Bahnanlage" (ca. 1.500 m2),

- bestehenden Verkehrs- und Griinflachen (17.420 m2), davon
Verkehrsflachen Stral3e — 7.120 m?2,
Geh-/Radwege — 1.095 m?
Grunflachen - 10.700 m2.
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3) Grunflachen - Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* (= naturschutzrechtliche Ausgleichsflache)
4.375 m?, an Stelle von
- Flachen fur den tberoértlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige —
Bahnanlage*

Die Bahn — und Grunflachen sind teilweise von den Darstellungen
~Stadtbiotopkartierung - botanisches Biotop, Erstaufforstung nicht zulassig” und
~Stadtbiotopkartierung. zoologisches Biotop“ Uiberlagert.

UMWELTZIELE FUR DAS PLANUNGSGEBIET

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Vertraglichkeit mit den landesplanerischen Zielen ist gemaf}
Untersuchungsbericht (CIMA 2024) nachgewiesen:

Die Stadt Coburg ist gemaR LEP als Oberzentrum definiert und fur die Ansiedlung
grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben geeignet.

Das ermdglichte Vorhaben befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage.

Eine Zulassigkeit fur entsprechend maoglichen Verkaufsflachen sowie die
Voraussetzungen nach Agglomerationsbetrachtung sind gegeben.

Regionalplan Region 4

Im Regionalplan, Region (4) Oberfranken West sind flir das konkrete Plangebiet
keine weiteren, umweltrelevanten Aussagen bekannt.

Dies gilt auch fur die informelle regionale Planung des
Landschaftsentwicklungskonzepts (LEK). Insbesondere die Entwicklung der dort
angestrebten regionalen Biotopverbundachsen (hier: BV 15, BV 16 — Taler von
Sulzbach und Lauterbach) wird nicht behindert.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Die bislang gultige Fassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan stellt dar:

- Verkehrsflachen

- Flachen fur die Bahn

Auf die Erfassung in der Stadtbiotopkartierung ist hingewiesen.

Natur 2000 Schutzgebiete

Die gebietsbezogenen Erhaltungsziele von Natura 2000 Gebieten werden nicht
beeintrachtigt.

Die nachstgelegenen FFH-Schutzgebiete bilden die ,Vogelfreistatte Glender
Wiesen“ ,(DE-5831-471) ca. 1,5 km nordlich sowie ,Veste Coburg, Bausenberger
und Callenberger Forst* (DE-5731-302) ca. 1 km dstlich.

Das Vogelschutzgebiet ,Itz-, Rodach- und Baunachaue" (DE-5831-471) befindet
sich in mindestens 1,5 km Entfernung nérdlich des Anderungsbereichs.

Naturschutzrecht - sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete (88 23 — 29, § 32 BNatschG) gemalR Naturschutzrecht und
gesetzliche geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG) sind nicht
von Flacheninanspruchnahme betroffen.

Im Anderungsbereich befinden sich jedoch bestimmte, geschiitzte Landschaftsteile
(8 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatschG — Hecken und Feldgehdlze), die durch
geplante Nutzungen beansprucht werden sollen.

Stadtbiotopkartierung Bayern
Im Anderungsbereich sind erfasst (Erhebungsdatum 29.09.2014):

- Biotop-Nr. CO-1275-009 und -10:
Feldgeholze und Hecken an der B4 nordwestlich der Innenstadt
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- Biotop-Nr. CO-1279-001;
.Baumgruppe am Lokomotivschuppen®

- Biotop-Nr. CO-1280-001;
Gebiisch, Feldgehoélz, Altgrasbestande und warmeliebende Ruderalfluren
»+Am Lokomotivschuppen*

Rechtliche Grundlagen

Bundesbaugesetz (BauGB),

TA Larm, TA Luft,

DIN 18005, Teil 5 (Larmschutz im Stadtebau)

RLS-19 — Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019,
Wasserhaushaltsgesetz WHG, Bayerisches Wassergesetz BayWwgG,
Bodenschutzgesetz (BodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz (BNatSchG),
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

L]

Wesentliche Fachgutachten

BFU_a (1997):

Historische Erkundung des Standorts Coburg.

Personenbahnhof, Glterbahnhof und Betriebswerk sowie die Auf3enstrecken im
Stadtgebiet Coburg nach Lichtenfels, Neustadt und Rodach. 20 S. zzgl. Anlagen.
Buro fur Umweltfragen GmbH, 80337 Munchen.

Im Auftrag der Deutschen Bahn AG (Netz Sud).

BURO FUR FAUNISTIK UND UMWELTBILDUNG (BFU_b 2021):
Entwicklungsgebiet ,Noérdlicher Bahnhof* am Lokomotivschuppen in Coburg.
Faunistische Erfassungen saP-relevanter Tierarten.

Erstellt im Auftrag der ROSBO GmbH, 97070 Wirzburg, HalRfurt, 29.02.2021

BEIL, MARTIN (2021):
Coburg — Gelande ,Am Lokomotivschuppen®. Naturschutzfachliche Bewertung.
erstellt i.A. der ROSBO GmbH. September 2021 (Zwischenstand).

EMICH+BERGER GMBH (2013):

Ehemaliges Betriebswerk Coburg; Riickbau des Lokschuppens, der Werkstatt und der
Wagenhalle. Artenschutzrechtliche Prifung.

Im Auftrag der DB Netz AG (Regionalbereich Sud), erstellt durch Emrich + Berger,
Ingenieure und Planer, Umwelt- und Landschaftsplanung, Karlsruhe, September 2019.

LIEBERMANN UND SCHNEIDER GMBH (2000):

Orientierende Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen am Standort 6029 Coburg.
Bericht Nr. 33/99. 99 S.

Angefertigt im Auftrag der Deutschen Bahn AG.

LUFTBILDDATENBANK Dr. Carls GmbH (2023):

Kampfmittelvorerkundung ,,Coburg, Am Lokomotivschuppen®
Auswertungsprotokoll; Kampfmittelrisikoprufung durch kombinierte Luftbild- und
Aktenauswirkung.

Stufe 1: Historische Recherche und Auswertung.

PROTECT UMWELTSCHUTZ GmbH (2012):

DB Netz AG, DU6029 Coburg-Neuses.

Standort 6029 Coburg. Teilbereiche 1 (Bw) und 3 (Pbf und BfN)

Detailuntersuchung, hier ALVF 006029.002, -008, 014, - 022, - 023, 025, 036, -037, -041
58 S. mit Anlagen.

im Auftrag der DB Netz AG (Regionalbereich Sid, Regional Instandsetzung
Anlagenriickbau / Bodensanierung). 30.03.2012..

SV TASCH (2023):
Sachverstandigenbtro Tasch Gmbh & CO:KG
Coburg, Bebauungsstudie Lokomotivschuppen, Schallimmissionsschutz
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Bericht - Nr.: 23-008-01
Auftraggeber Rosbo GmbH, 97070 Wiirzburg
29.03.2023

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser,
Luft, Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke beschrénkt.
Beachtet werden anlage-, betriebs- und baubedingte Auswirkungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argu-
mentativ in den drei Stufen mit geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

- die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensrdumen fur Flora und Fauna,

- die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartenden Geldndeveranderung, die
Veranderung am Vegetationsbestand und an der Bebauung.

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- Larm, Staub und Erschitterungen durch das Freimachen des Baufelds flr
ErschlieBungs- und Lagerflachen,

- baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),

- Bodenverdichtung im Zuge von Baumal3nahmen (Hallen, Erschliel3ung),

- Totung/Verletzung von Tieren und Entfernung von Pflanzen;

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Larm- und Schadstoffemissionen, die mit der neuen Nutzung Sondergebiet
.Einzelhandel“ und dem Verkehr verbunden sind (Larm, Staub, Geriche,
Schadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht, Strahlung, ...).

- Typische Abfalle, die im Rahmen eines Betriebs des Einzelhandels entstehen, sind
derzeit nicht bekannt. Es sind die giltigen Gesetze zur Entstehung,
Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abféllen zu beachten.

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine

Faktoren und deren Wechselwirkungen bestehen in

- der Veranderung des Reliefs durch Abschieben des Oberbodens und Abtrag von
Erdreich zur Schaffung von ebenen Flachen fir Gebaude, ErschlieBung und Lager,

- Verlust und Stérung von Lebensrdumen durch Gelandemodellierung,

- verstarkte Nutzung der Flachen mit An- und Abfahrtsverkehr und entsprechender
Larmentwicklung.

Der Naturhaushalt und seine natirliche Regelungsleistungen bzw. seine nattrliche
Leistungsfahigkeit werden in Teilen beeintréachtigt.

Hinzu kommt die Veranderung des Landschaftshildes durch Gelandeveranderungen
(Abgrabungen und Aufschittungen), Bau von Gebauden und Hallen.
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Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Im Folgenden werden die Schutzgiter aufgefiihrt, die bei der Identifikation, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen berlcksichtigt werden und
sich durch die Anderung des Flachennutzungsplans ergeben kénnen.

Aufgefihrt wird zudem eine Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Schutzgut Mensch (Bevdlkerung und Gesundheit)

Die Stadt Coburg hat 2022 40.955 Einwohner (gem. Statistik kommunal)

Seit 2011 ist die Bevolkerungsentwicklung weitgehend gleichbleibend.

(s.a. Begrindung zum Flachennutzungsplan)

In der Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich Gewerbegebiete,
Einkaufsmarkt und Wohngebiete (Wohnviertel Nord, Wohnviertel West,
Stadtisches Viertel).

Durch das Gebiet filhren Hauptverkehrsstra3en (B4 und St 2202), 6stlich verlauft
die eingleisige Bahnstrecke Coburg — Bad Rodach.

Larm

Grundlage fur die Betrachtungen zum Schallimmissionsschutz bildet das
Gutachten SV TASCH (2023). Das Plangebiet ist dort mit dem Schutzgrad eines
Mischgebiets eingeordnet. In Folge der Ermittlungen wird ein Schutzgrad als
Gewerbegebiet mit den dort entsprechend moglichen Nutzungen empfohlen.

Im Folgenden werden die Wesentlichen Ergebnisse der Inhalte des Gutachtens
wiedergegeben.

Schallimmissionen durch Verkehr

Durch Verkehr bestehen die Schallimmissionen auf das geplante Sondergebiet,

- von der angrenzenden Bundesstralle B 4 (durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung DTV 2015 31.500 Kfz/24 Std., davon 4,2 %
Schwerverkehr),

- von der Staatstraf3e St 2202 (DTV 2021 6.103 KfZ/24 Std., davon 143 KfZ
Schwerverkehr) und

- durch Schienenverkehr der Bahnstrecken Coburg — Sonneberg bzw.
Coburg — Bad Rodach (Bahnstrecken 5121 und 5122).

Schallimmissionen durch Gewerbe (Anlagenlarm)

Auf das Sondergebiet wirken Immissionen aus angrenzenden gewerblichen

Nutzungen ein (= Anlagenlarm):

- Gewerbegebiet Callenberger Stral3e westlich der B4,

- Sondergebiete fur grof3flachigen Einzelhandel (Vollsortimenter),
Gastronomie und Parkhaus / Parkverkehr ostlich der Bahnlinien,

- Gewerbegebiet siidlich der Rodacher Strale.

Schallemissionen

Emissionen des geplanten Sondergebiets durch Anlagenlarm wirken insbesondere

auf folgende immissionssensible Orte ein:

- Wohnnutzungen ,Kalenderweg” (d = mind. 25 — 100 m,)

- Wohngebiet stidostlich der Bahnlinie Coburg-Sonneberg (d = mind. 130 m),

- Kleingarten ,Kalenderweg“ im Osten (d = mind. 20 m),

- offentliche Parkanlage ,im Sidwesten (Kirengrund, d = mind. 170 m),

- Flache fur Gemeinbedarf ,Schulen® im Sidwesten (Schloss Hohenfels, d=
250 m).

Auswirkungen
Wird dem Plangebiet der Schutzgrad eines Mischgebiets gema&R TA-L&rm

zugewiesen werden, sind folgende Orientierungswerte der DIN 18005 fur
einwirkende Gerausche, die in Folge von StralRenverkehr, Gewerbe und Freizeit
auf das Plangebiet einwirken kbnnen, einzuhalten.
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Orientierungswerte Verkehr und Gewerbe ORWraq / dB(A) ORWhnacht / dB(A)
(ORW) BBI 1 zu DIN 18005 Verkehr / Gewerbe
MI - Gebiet 60 50/ 45

In der Nachbarschaft des Plangebiets sind Wohn-, Misch- und gewerbliche
Nutzungen vorhanden. Bei diesen Nutzungen mussen unter Berticksichtigung der
Vorbelastung folgende Immissionsrichtwerte geman TA Larm Abs.6.1 eingehalten
werden.

Immissionsrichtwerte Gewerbe IRWraq / dB(A) IRWhiache [ dB(A)
(IRW) TA Lérm Abs. 6.1

WA — Gebiet 55 40

MI - Gebiet 60 45
GE-Gebiet 65 50

Einzelne kurzzeitigen Gerausche dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Verkehrslarm:

Die in der Bauleitplanung anzustrebenden Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” fir MI-Gebiete werden aufgrund von Verkehr Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge der 16. BImschV (siehe Tab) fur MI-Gebiete
werden am westlichen Rand des Gelzungsbereichs tberschritten werden.

Wenn das Plangebiet den Schutzgrad eines GE-Gebietes erhélt, werden die Grenzwerte
der Larmvorsorge nicht tberschritten.

Immissionsgrenzwerte Larmvorsorge (16.BIMSchV) | Tag (06:00 bis 22:00 Uhr | Nacht 22:00 bis 06:00 Uhr

WR- / WA-Gebiet 39 49
MI-Gebiet 64 54
GE-Gebiet 69 59

Die Uberschreitungen der Beurteilungspegel in Folge von Verkehr liegen teilweise um mehr
als 5 dB tber den MI-Orientierungswerten der DIN 18005 und erfordern Festsetzungen
zum Schallschutzimmissionsschutz zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen von schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Bliros).

Kleingarten:

Bei moglichen geplanten gewerblichen Nutzungen der zu Grunde gelegten Plankonzepte
kénnen unter den betrachteten Voraussetzungen keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der angrenzenden Schrebergarten-Bebauung
festgestellt werden. In Kleingartenanlegen sollten am Tag den Schutzgrad eines WA-
Gebiets sichergestellt werden (55 dB(A) tags). Auch bei einer Berticksichtigung der Zeiten
erhohter Empfindlichkeit gemaR TA Larm ist nicht mit einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte zu rechnen.

In der Nachbarschaft sind folgende ggf. schutzbedurftige Nutzungen, auf die
Schallemissionen der geplanten Nutzungen einwirken kénnen.
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Immissionsrichtwerte Gewerbe IRWrTag/ dB(A) IRWnacht / dB(A)
(IRW) TA Larm Abs. 6.1
WA — Gebiet 55 40
MI - Gebiet 60 45
GE-Gebiet 65 50

Dem Sondergebiet sollte der Schutzgrad eines Gewerbegebiets zugewiesen werden.

Fur Festsetzungen eines im weiterfihrenden Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan)

werden Formulierungsvorschlage zu Festsetzungen getroffen, z.B.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (hier das Sondergebiet) ist teilweise
erheblichen Schallimmissionen infolge von Verkehr ausgesetzt. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen
AuRRenlarm gemal der in der Bayerischen Bauordnung eingefiihrten technischen Norm
zum Schallschutz (derzeit DIN 4109:2018-01 Schallschutz im Hochbau) fir
schutzbediirftige Raume (z.B. Arbeitsraume) zu filhren und vorzulegen.

- Parkplatze die weniger als 34 m von der néachstliegenden Wohnbebauung liegen,
ddrfen in den Nachtstunden (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht genutzt werden,

Sonstige relevante Immissionen / Emissionen

Sonstige relevante Immissionen im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.

Von der geplanten Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet) sind keine sonstigen
relevanten Emissionen wie Staube, Abgase, Licht, ... auf umgebende Nutzungen zu
erwarten.

Ergebnis:

Bei Beachtung der zulassigen Immissions-Richtwerte der TA Larm fir Gewerbelarm
an umgebenden immissionssensiblen Nutzungen kdnnen erhebliche Auswirkungen
vermieden werden.

Bei Beschrankung des Plangebiets (Sondergebiet) auf den Schutzgrad eines
Gewerbegebiets werden die Grenzwerte der Larmvorsorge der 16. BImschV nicht
Uberschritten.

= keine Erheblichkeit

Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit ,waldreiches Hiigelland westlich Coburg”
(42). Es handelt sich um ein ausgepragt reliefiertes Higelland mit sehr hohem Waldanteil
(Uberwiegend Nadelwald) (LEK 2005).

Der Planbereich befindet sich am ¢stlichen Rand der Lauterbachaue im

Siedlungsbereich zwischen Bundesstral3e B 4 und Bahnstrecke Coburg — Bad

Rodach. Die Aue ist durch verkehrliche und ehemals bauliche Nutzungen

umgeben von Gewerbe, Wohngebieten, Sportanlagen und Kleingéarten optisch

vorbelastet.

Es wird gepréagt durch

- die baulichen Relikte des ehemaligen Bahnbetriebsgelandes (,lost place®)
mit durch natirliche Vegetationsentwicklung entstandenen Verbuschungs-
komplexen und ungeordneten Ablagerungen mit ,wildem Charme*,

- die auf einem Damm erhoht verlaufende Bundesstral3e und deren
Anschlisse an die StaatstralRe 2202 (Callenberger Strafl3e) im Westen,

- die dammartig erhdhte Bahnstrecke (Coburg — Bad Rodach) im Osten.
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In Nord-Sid-Richtung verlauft eine tberértliche Ful3- und Radwegverbindung
zwischen B 4 und ehemaligen Bahnflachen (Radwegenetz Landkreis / Stadt,
Fernradweg Main-Coburg-Tour). Nordlich schlieRen Sportanlagen an. Ostlich
befinden sich Kleingartenanlagen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die Ful3- und Radwegverbindungen und somit tGberdrtliche Bedeutung fir die
Erholung bleiben erhalten bzw. werden wiederhergestellt.

Mit Geb&auden, Nebenanlagen und Erschlie3ung des Sondergebiets entfallen
naturbetonte ,wilde" Vegetationsstrukturen und Flachennutzungen zu Gunsten
stadtebaulich geordneter Strukturen.

Das Ortsbild des optisch vorbelastete, stadtisch-urban gepragten Bereichs wird in
anderer Weise wiederhergestellt.

= mittlere Erheblichkeit

Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans:

Bei Fortschreiten der natirlichen Sukzession entwickeln sich aus bestehenden
Gehdolzen und noch vorhandenen Offenlandanteilen mittel- bis langfristig
waldartige Bereiche.

Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans:

Die Einwirkungen auf umgebende larm-immissionssensible Orte durch
Bahnverkehr bleiben unverandert, ebenso wie durch den Stral3enverkehr,
insbesondere der B 4.

Fir die Bevdlkerung (und deren Gesundheit) ergeben sich im Hinblick auf
Larmimmissionen keine wesentlichen Anderungen. Die Filterwirkung bestehender
und sich erweiternder Geholze gegeniber sonstigen Stoffen bleibt erhalten.

Die Funktion des uberértlichen Ful3- und Radwegenetzes ist weiterhin
gewabhrleistet.

Schutzgut Flache

Beschreibung:

Es werden im Anderungsbereich bisher ca. 2,75 ha als Bahnanlage dargestellt.
Diese zeigen sich derzeit als ,lost place” ohne konkrete Nutzung. Vor der Aufgabe
Mitte der 1990er Jahre wurden die Flachen als Bahnbetriebswerk mit
Betriebsgebauden, Halle und Drehscheibe genutzt.

Verschiedene Ablagerungen deuten auf die anschlieRende temporare Nutzung als
Lagerflache hin.

Des Weiteren befinden sich im Anderungsbereich Verkehrsflachen der
Bundesstral3e B 4 mit Anschluss an den das westliche Straliennetz (Staatsstralie
St 2202/Kirengrund) mit etwa 0,875 ha sowie angrenzende Griunflachen (ca. 1 ha)
In Nord-Sud-Richtung verlauft eine Gberértliche Ful3- und Radwegverbindung (ca.
0,01 ha) zwischen B 4 und ehemaligen Bahnflachen (Radwegenetz Landkreis /
Stadt, Fernradweg Main-Coburg-Tour).

Auswirkungen:

Mit der geplanten Umnutzung der Bahnanlagen zu einem Sondergebiet (ca. 2,35
ha) ist eine gewerbliche Revitalisierung des Standorts verbunden. Die sonstigen
Bahnflachen werden in Verkehrsflachen, Grunflachen und in eine Ausgleichsflache
umgewandelt. Diese dienen der ErschlieBung des Sondergebiets und dem natur-
/artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Die zwischenzeitlich der natirlichen Sukzession Uberlassenen Bahnanlagen sind
teilweise in der Stadtbiotopkartierung erfasst. Die Regelungs- und Ausgleichs-
funktionen dieser Flachenanteile fir den Naturhaushalt entfallen, soweit sie neu als
Sondergebiet und Verkehrsflachen geplant sind.

Landwirtschaftliche Produktionsflachen sind nicht betroffen.

= Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit
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Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Die der naturlichen Sukzession tberlassenen Flachen stehen weiterhin mit Regelungs- und
Ausgleichsfunktionen dem Naturhaushalt zur Verfliigung.

Eine Konversion in geordnete gewerbliche Nutzungen entfallt.

Boden (mit Gestein, Relief)

Beschreibung

Relief und Ausgangsgestein:

Im Bereich des ehemaligen Bahnbetriebswerks bestehen kinstlichen Aufflllungen
mit bis zu etwa 3 m M&chtigkeit.

Darunter stehen natirlich Gberwiegend tonig ausgebildete Schichten des Mittleren
Keupers, die oberflachig mit quartaren Talsedimenten von Keupergesteinen in
Form grauer, sandig-kiesiger Terrassenschotter und Hanglehme bzw. braunen
Auenlehmen Uberdeckt sind.

(Beschreibung aus: Umweltprotect 2012).

Weitere kinstliche Auffullungen erfolgten im Zuge des Baus der Bundesstralie B 4
und deren Anschlussstellen.

Boden:

Im Bereich des ehemaligen Bahnbetriebswerks sowie der Verkehrsanlagen der
Bundesstral3e stehen ausschlieRlich kinstliche Béden an, die sich aus
Auffillungen und Andeckungen entwickelt haben. Deren Funktionen sind
heterogen und reichen von hoher bis geringer Durchléssigkeit und geringem bis
hohem Wasserspeicher- und Puffervermdgen. Gré3ere Anteile sind versiegelt oder
befestigt.

Lediglich zwischen BundesstralRe und ehemaligem Bahnbetriebswerk befinden
sich Fragmente naturlich entwickelter Boden (Auensediment aus Lehmen bis
Tonen, Tone — Bodenwertzahl 44/ Grunlandzahl 44) mit mittlerer naturlicher
Ertragsfahigkeit.

Altlastenverdachtsflachen

Im Auftrag der Deutschen Bahn wurden aufgrund der ehemaligen Nutzung als
Bahnbetriebswerk verschiedene Gutachten und Untersuchungen erstellt bzw.
durchgefuhrt.

Im geplanten Sondergebiet und innerhalb der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflache wurden durch BfU (1997) verschiedene Altlastenverdachtsflachen
(ALVF) erfasst, die auf die frihere Nutzung als Bahnbetriebswerk zuriickzufihren
sind, u.a. durch Heizéltanks, Benzinabscheider, Fasslager, Tanklager,
Bekohlungsanlage, ...

(s. BfU 1997)

Es wurden anschlieRend ,orientierende Untersuchungen” (Liebermann + Schneider
2000) durchgefiuhrt. Aus diesen ergaben sich 27 ALVF innerhalb der Flache des
ehemaligen Bahnbetriebswerks.

Es erfolgten des Weiteren ,Detailuntersuchungen” zu 8 dieser ALVF Es ergaben sich
die Verdachtskategorien gering (4x) und mittel (4x). Fur die ALVF wurden
flachenbezogene MalRnahmen zur weiteren Behandlung empfohlen. Es erfolgte eine
Einstufung in Gefahrenklassen (1x Gefahrenklasse 0, 1x Gefahrenklasse 1.1, 5x
Gefahrenklasse 1.2, 1x ohne Einstufung).

Es sind Belastungen mit Polycyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Schwermetallen in Bodenproben erfasst. Fir die erfassten Mineral6l-
Kohlenwasserstoffe (MKW) Prufwertiiberschreitungen sind fir einige ALVF ,nicht
ganzlich auszuschlieRBen®, werden aber ,als unwahrscheinlich” beurteilt.

(s. Protect Umweltschutz 2012).

Im weiteren Vorgehen soll eine Neubewertung der ALVF mit Sanierungskonzept
erfolgen (Aktenvermerk GMP 2024).
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Auswirkungen
Durch die zuséatzlich mogliche Bebauung ergibt sich im Sondergebiet aufgrund der

zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 eine potentielle Versiegelung oder
Uberbauung (2,35 ha x 80 %) von bis zu ca. 1,88 ha. Dem gegeniiber stehen
heute (teil)versiegelte oder befestigte Flachen in Flachen des ehemaligen
Bahnbetriebswerks mit etwa 8.180 m=.

Hinzu kommen neue Verkehrsflachen (ca. 4.100 m2) durch die ErschlieRung des
Sondergebiets. Dabei konnen alte Fahrbahnanteile entsiegelt werden (bis ca.
1.400 m2).

Die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Wasserspeicher- und
Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffspeicher und Medium fiir Nutz-/Wildpflanzen gehen
auf einem Grof3teil des geplanten Sondergebiets verloren.

GroRere Veranderungen (Aufflllungen und Abtrag) des bestehenden Gelandes
sind im Bereich der Erschliel3ung, insbesondere der Anschlisse an die
Bundesstral3e zu erwarten.

Auf die Altlastenverdachtsflachen wird in der Anderung des Flachennutzungsplans
in Form der Darstellung von einer ,Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ (hier:
Altlastenverdachtsflachen) allgemein hingewiesen.

Mogliche Vermeidung / Minderung von Auswirkungen:

- Sanierungskonzept zu den Altlastenverdachtsflachen,

- Minimierung der Versiegelung / Bebauung im Rahmen der weiterfiihrenden
Bebauungs- und Bauplanung,

- Wiederherstellung belebter Bodenschichten.

Ergebnis:
Die natirlichen Bodenfunktionen werden im Bereich der moglichen

Neuversiegelungen, Abtragungen und Auffillungen erheblich beeintrachtigt.
Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind ggf. Sanierungsmal3nahmen
erforderlich.

= hohere Erheblichkeit

Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans

Die bestehenden Bodenfunktionen bleiben im bisherigen Umfang erhalten.
Eine Sanierung von Altlastenverdachtsflachen erfolgt, soweit der konkrete
Sanierungsbedarf bei weiterer Priifung festgestellt wird.

Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers
»Bruchschollenland Coburg"“. Dieser zeigt sich in mengenmafig gutem Zustand
und in chemisch schlechtem Zustand. Es besteht ein Risiko, dass die Umweltziele
eines glnstigen Zustands bis 2027 ohne erganzende Maflinahmen nicht erreicht
werden (s. Umweltatlas Bayern — Steckbrief).

Aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 700 — 800 mm / Jahr und der hohen
Verdunstungsrate ist die Grundwasserneubildung sehr beschrankt. Im
Sommerhalbjahr herrschen teilweise aride Verhéltnisse.

Gemal LEK 2005 liegt das Gebiet in einem Bereich mit iberwiegend geringer
Grundwasserneubildung.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit ca. 2-3 I/s u. km2 angegeben.

Das Grundwasser steht ortlich im Bereich des ehemaligen Bahnbetriebswerks
etwa 5 — 7,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) im quartaren Grundwasserleiter an.
Die FlieRBrichtung erfolgt gemaR vorhandener Grundwassermessstellen nach
Siudsudwest.
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In den Auffillungen wurde Stauwasser lokal 0,4 — 1,0 m unter GOK festgestellt. (s.
Bislang wurden bei Grundwasseruntersuchungen in den 4 Messstellen ,keine
Hinweise auf das Bestehen einer Grundwasserverunreinigung” festgestellt.
(Umweltprotect 2012).

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Hochwassergefahren / Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich liegt vollstéandig innerhalb eines ,wassersensiblen Bereichs".

Der Lauterbach durchfliet den Anderungsbereich am westlichen Rand (Briicke St
2202 / Kurengrund). Veranderungen sind dort nicht vorgesehen.

Im Siiden des Anderungsbereichs ist im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten
Verkehrsflachen incl. zugehdriger Griinflachen ein Uberschwemmungsgebiet
amtlich festgesetzt (Itz, 16.11.2021). Der Hochwassergefahrenbereich HQ1o0
Uberschneidet sich teilweise mit dem Schutzgebiet. Das geplante Sondergebiet ist
nicht betroffen. Der Hochwassergefahrenbereich HQexrem €rstreckt sich tber die
sudlichen Verkehrs- und Grunflachen und beriihrt den westlichen Rand des
Sondergebiets bzw. der Ausgleichsflache.

Es bestehen potentielle FlieBwege bei Starkregen mit geringem bis starkem
Abfluss und potentielle Aufstaubereiche (Umweltatlas Bayern,
Uberschwemmungsgefahren, ,Oberflachenabfluss und Sturzflut®.

Mogliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen:

- Minimierung der Versiegelung

- Ruckhalt (Speicherung, Dachbegriinung) oder Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers.

- gof. erforderliche Sanierungsmalnahmen von Altlastenverdachtsflachen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die wesentlichen neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im
Verlust der versickerungsaktiven Bodenoberflaiche und der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate sowie ggf. im erhéhten Oberflachenwasserabfluss.
= hohe Erheblichkeit

Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Es bleiben bestehende versickerungsaktive offene Bodenflachen im bisherigen
Umfang erhalten. Eine Sanierung von Altlastenverdachtsflachen erfolgt, soweit der
konkrete Sanierungsbedarf bei weiterer Prifung festgestellt wird.

Schutzgut , Klima / Luft®

Beschreibung:
Die klimatischen Bedingungen werden als mild und gemaligt eingestuft. Die

durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge bewegt sich zwischen 700 und
800 mm, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 9° C.

Das Plangebiet besitzt Uberwiegend eine geringere lokalklimatische Bedeutung.
Die Flachen in der Aue liegen in einer lokal bedeutsamen Luftaustauschbahn,
deren Funktion durch die Dammlage der B 4 eingeschrénkt wird. Die
BundesstralRe wirkt als Hitzeband mit gegeniiber der Umgebung erhéhten
Temperaturen. Vom Verkehr der BundesstralRe gehen CO2-, Staub- und sonstige
Schadstoffbelastungen aus.

Die stral3enbegleitenden Geholze und die Sukzessionsgebische des ehemaligen
Bahnbetriebsgelandes wirken hier ausgleichend und filternd.

Gemal LEK (2005) besteht eine hohe Inversionsgefahrdung mit zeitweilig héherer
Schadstoffbelastung in stark inversionsgefahrdeten Gebieten. Der Verbesserung
der bioklimatischen Situation kommt hier eine besondere Bedeutung zu.

13
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Mdgliche Vermeidungsmafinahmen

- Erhalt von lokaklimatisch ausgleichend wirkenden Gehdlzen, insbesondere
vorhandener GroRbaume und Feldgehdlze

- Minimierung des Versiegelungs- und Uberbauungsgrads.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen bestehen v.a. in der Entstehung von
Uberhitzungsflachen durch die mit dem geplanten Sondergebiet verbundene
mogliche Versiegelung und Uberbauung.

Die Warmeffekte kénnen teilweise durch Grinflachen bzw. Anpflanzungen
gemindert werden.

= mittlere Erheblichkeit

Bestandprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Es kommt zu keinen weiteren zusétzlichen Aufwarmungseffekten durch Bebauung
und Versiegelung. Die bestehenden und sich im Rahmen natirlicher Sukzession
neu entwickelnden Geholze wirken lokalklimatisch ausgleichend.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt

Beschreibung:

Biotop- und Nutzungstypen

Grundlage bilden die Erfassungen der Biotop- und Nutzungstypen durch Martin
Beil, Landschaftsarchitekt.

Diese Bestandserhebungen wurden im Jahr 2024 auf die Bereiche westlich des
ehemaligen Bahnbetriebsgelandes beiderseits der Bundesstralie erweitert.

Aufgrund der zurlckliegenden, aufgegebenen Nutzung des ehemaligen
Bahnbetriebsgelande handelt es sich dort iberwiegend um Biotoptypen jingeren
bis mittleren Alters.

Warmeliebende Ruderalfluren (Echter Steinklee, Natternkopf, Beiful3, Schwarze
und Mehlige Kdnigskerzen, Weidenrdschen, Kratzdistel, Wilde Mdhre, Kompass-
Lattich,...) mit Neophyten wie Kanadische Goldrute, Nachtkerzen, Berufkraut,...
und Ackerwildkrautern haben sich zerstreut auf Schotter und dichter auf
Schuttbdden im Kontakt zu jingeren Verbuschungen in den Belagsfugen und
Gebauderesten (v.a. Roter Hartriegel, Weidenarten, Schwarzer Holunder,
Brombeerarten und Liguster) entwickelt.

In den noch durch den Gleisschotter gepragten sidlichen Bereichen haben sich
v.a. Birken, Weiden und Zitterpappeln etabliert. Der Unterwuchs ist nur oft nur sehr
sparlich und in den beschatteten Bereichen durch Rupprechts-
Storchschnabelsdume gepragt.

AuRRerhalb der Gleisbereiche finden sich tber Altgrasfluren mit Magerkeitszeigern
jungere Sukzessionsgebische mit Rotem Hartriegel, Wildrosen, Liguster,
WeilRdorn.

Im Ubergang von Belagsflachen an den Gebauden zu den Verbuschungsflachen
im Suden bestehen mageren Ruderalflachen mit Kleinem Habichtskraut, Silber-
Fingerkraut, Mauerpfeffer, auf Feinboden.

An den Geb&uden wurden Ziergehdlzpflanzungen u.a. Spieren, Schneebeeren,
Felsenmispel und Essigbaum angelegt.

Lediglich in den Randbereichen zum Fuliweg (Bdschung) im Westen und im
Norden befinden sich éltere Gehdlzbesténde (Linden und Eichen). An den
westlichen Nebengebauden bestehen hochstammige, teils freistehende, teils in
Hecken eingewachsene Obstbaume.

Hervorzuheben sind zwei méachtige, alte Sommerlinden im Norden sowie eine
Hybridpappel und eine Trauerweide.
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Bei dem westlich an das Bahnbetriebsgelande Teilbereich des Plangebiets
beiderseits der BundesstralR3e B 4 handelt es sich um StraRenbegleitgriin auf
Bdschungen und in den Verkehrsinseln, u.a. um (angepflanzte) Hecken und
Einzelbaume sowie Gras- und Krautfluren unterschiedlicher Nahrstoffversorgung.
Sie werden regelmaRig nach den Kriterien der allgemeinen Verkehrssicherheit
gepflegt und unterhalten.

Die Grunstreifen zwischen B4 und Bahnbetriebsgelande sind Gberwiegend durch
Gebusche, nitrophytische Staudenfluren sowie artenarme neophytische
Hochstaudenfluren (Japanischer Knéterich) gepragt.

Im Anderungsbereich (Briicke St 2202) befindet sich auBerdem der Lauterbach.

Pflanzenarten der ,Roten Listen* wurden nicht erfasst.

Es erfolgte eine Zuordnung der Biotop- und Nutzungstypen in Anlehnung an die
BayKompV und deren Wertekategorien nach geringer bis hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung (in Klammern der Code der Biotop- und
Nutzungstypen nach BayKompV):

Biotop- und Nutzungstypen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Gebéaude

- Belagsflachen (vollversiegelt), (V11, V31)

- Belagsflachen mit geringerem Befestigungsgrad und Pioniervegetation (V12
und V32 / P433)

- Ziergehdlze (B12)

- Stral3enbegleitgrin, jingere Auspragung; Rasen- und Wiesenflachen,
Einzelbaume und Hecken / Geblsche, die dem Stral3enbegleitgrin
zuzuordnen sind (V51).

- FlieRgewasser, Lauterbach, Strukturklasse 6 (F11)

Biotop- und Nutzungstypen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Wiesenflachen, maRig extensiv genutzt, artenarm (G211)

- Wiesenflachen, méaRig extensiv genutzt, artenreicher (G212)

- Ruderalfluren, artenreich (P433, P433-RF0O0BK),

- Pioniergehdlze, initiale Geblsche lGber ehemaligen Schottergleisen — jinger
als 25 Jahre (B13)

- Pioniergehélze und Geholze, bis 25 Jahre alt (B212-WX00BK)
Geholze, alter als 25 Jahre (B212-WX00BK)

- Nadelgehdlze, Einzelbaume 25-79 Jahre alt (B322)

- Laubgehdlze und Obstbaume, Einzelbdume, 25 — 79 Jahre alt (B312)

Biotop- und Nutzungstypen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
- Laubgehdlze, Einzelbaume, ab 80 Jahre alt (B313-UAOOBK))

Hinweis: Die Einordnung der Bewertungsgruppen weicht von den
Erfassungskriterien im Jahr 2021 ab, nachdem eine Zuordnung nach den Kriterien
der BayKompV erfolgt.

Teile des Plangebiets sind in der Stadtbiotopkartierung Coburg erfasst:

CO0O-1275-009 und 010:
Feldgeholze und Hecken an der B4 nordwestlich der Innenstadit.

CO-1279-001
Baumgruppen ,Am Lokomotivschuppen®
»Zwei in 4 m Abstand stehenden Sommerlinden (Stammdurchmesser 40 — 70 cm)“

C0O-1280-001

,Geblsch, Feldgehdlz, Altgrasbestande und Warme liebende Ruderalfluren ,Am
Lokomotivschuppen®;

Biotoptypen:

Magere Altgrasbesténde und Griunlandbrache — GBOOBK — 3%

Warmeliebende Ruderalfluren — RFOOBK — 2 %
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Feldgehdlz, naturnah, - WOO00BK — 30 %
Mesophile Gebische, naturnah — WX00BK — 65%;

Fauna

Im Jahr 2020 erfolgte innerhalb des ehemaligen Bahnbetriebsgeldndes im Hinblick
auf die Prufung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden eine Erfassung
von Tiergruppen bzw. Tierarten. Erfasst wurden Fledermause, Vogelarten und
Reptilien durch das Buro fir Faunistik und Umweltbildung im Jahr 2020 (Bericht
BfU_b 2021): mit im Folgenden aufgefihrten wesentlichen Ergebnissen:

Hohlen- und Biotopbaume

Auf dem Lokschuppengeldnde wurden sieben Hohlenbaume festgestellt:
- drei Apfelbaume 06stl. des kleinen Lagerschuppens,

- eine Trauerweide 6stl. des kleinen Lagerschuppens,

- eine freistehende Pappel im Sidosten des Lokschuppengelandes,
- zwei Eschen an der Siidspitze des UG.

Fledermause

Bei Transektbegehungen wurden drei Arten der Gattung Pipistrellus sicher
nachgewiesen: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Mickenfledermaus. Die
Zwergfledermaus war die am haufigsten aufgezeichnete Art.

Sicher konnte auch regelmafRig der Abendsegler, allerdings nur mit einzelnen
Aufnahmen, nachgewiesen werden.

Es handelt sich Uberwiegend um Erfassungen bei Nahrungsfliigen, weniger um
Transferflige zwischen Nahrungshabitat und Quartieren. An den Gebauden
wurden keine Ein- und Ausflige beobachtet, die auf dortige Quartiere schlieRen
lassen.

Mit Horchboxen wurden funf Arten sicher anhand der Rufaufzeichnungen im UG
nachgewiesen: Zwerg-, Rauhaut- und Muickenfledermaus, Mopsfledermaus und
Abendsegler. AuRerdem wurden folgende Artengruppen nachgewiesen:
Abendsegler-verwandte Arten, die aus den Gattungen Eptesicus, Vespertilio oder
Nyctalus stammen kénnen.,

Mausohr-verwandte Arten aus der Gattung Myotis und Langohrfledermause, wobei
es sich um das Graue oder das Braune Langohr handeln kénnten.

Es gabe eine deutliche Haufung von Zwergfledermaus-Nachweisen (80 % der
Aufnahmen). Die restlichen Arten und Artengruppen wurden deutlich seltener
aufgezeichnet. Die Fledermausaktivitat war &hnlich wie bei den Transektbegehun-
gen eher gering.

Bei der Begutachtung der Gebaude wurden keine Besiedlungsspuren von
Flederméausen entdeckt, wobei manche Gebaude(teile) nicht bis ins letzte Detail
nach Besiedlungsspuren durchsucht werden konnten. Die Pipistrellus-Arten und
die Langohrflederméause, einzelne Myotis-Arten (Bartfledermause) und Arten der
Abendsegler-Verwandten nutzen regelmafdig Quartiere in Gebauden. Ein
Vorkommen von Fledermaus-Quartieren an und in den Gebauden, wenn auch ggf.
nur sporadisch genutzt, ist somit nicht auszuschlief3en.

Viele der im Gebiet nachgewiesenen Arten (z. B. Myotis-Arten, Abendsegler)
nutzen Baumhohlen als Quartiere. Die Hohlenb&ume zeigten zwar keine
Besiedlungsspuren, jedoch lasst sich eine sporadische Nutzung durch
Flederm&use nicht ausschlieRen.

Es wird hier darauf hingewiesen, dass die dortigen Angaben zur Habitatfunktion
von Gebauden durch zwei Brandereignisse (21.04.2025 / Lokschuppen;
05.05.2025 / Nebengebaude nicht mehr aktuell sind.

Vogelarten
Als ,saP-relevante Arten” (gefahrdet bzw. Arten der Vornwarnlisten) wurden
festgestellt:

- Star (Sturnus vulgaris), Hohlenbriter, nahe einer Pappel
- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) — Halbhéhlen-, Nischenbriter
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Bei den weiteren 23 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten handelte es
sich um weit verbreitete, derzeit ungefahrdete und nach BArtSchV nicht streng
geschuitzte Spezies (sog. ,Allerweltsarten®), bei denen regelmafiig davon
auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine relevanten Beeintrachtigungen
erfolgen.

Es handelt sich um Vertreter der

. héhlenbritenden Vogelarten: z. B. Meisen und Buntspecht,

. Halbhdhlen- und Nischenbriter (auch an Geb&uden): Hausrotschwanz,

. frei in Geholzen aller Art britenden Vogelarten: z. B. Grasmiicken,
Drosseln, Finken, ...

. Rabenvogel.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet gelangen elf Zauneidechsenbeobachtungen. Funf
Zauneidechsenfunde gelangen auf den Offenbereichen des
Lokschuppengelandes. Dort nutzten die Tiere Verstecke unter Totholz- und
Grasschnitthaufen, unter Bauholzschutt und unter grof3eren am Boden liegenden
Steinen.

Die sechs anderen Beobachtungen wurden an den Gebiisch- und Altgrasréndern
entlang der Bahnlinie gemacht. Auf dem mit Pioniergehdlzen bewachsenen
Gleisanlagen wurden keine Zauneidechsen beobachtet.

Neben erwachsenen Mannchen und Weibchen wurden auch vorjahrige Jungtiere
beobachtet. Es ist also davon auszugehen, dass auf dem Lokschuppengelande
und insbesondere entlang der Bahnlinie eine reproduzierende
Zauneidechsenpopulation lebt.

Schlingnattern wurden nicht festgestellt.

Hinweis:

Bei 4 Begehungen im Jahr 2024 durch PLOEG GbR bzw. Martin Beil wurden bei
geeigneten Witterungsbedingungen in den Bereichen des Plangebiets aulRerhalb
des ehemaligen Bahnbetriebswerks (v.a. sonnenexponierte Stralenbdschungen)
Zauneidechsen nachgesucht, aber nicht gesichtet. Es befinden sich dort keine
mdoglichen Baumquartiere von Fledermausarten.

Des Weiteren sind die Lebensrdume von Bedeutung fiir Heuschrecken, Spinnen,
Tag- und Nachfalter, Wildbienen, ...
Mogliche MalRhahmen zu Vermeidung und Minderung:

- Artenschutzrechtliche Konflikt vermeidende Mafinahmen (s. Kap. 5.3)
- Erhalt von markanten Baumen und Geholzen
- Erhalt artenreicher Ruderalfluren

Durch Versiegelung und Uberbauung kénnen folgende Lebensraume entfallen
nach derzeitigem Kenntnisstand:

Biotop- und Nutzungstypen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Gebaude

Belagsflachen (vollversiegelt), (V11, V31)

Belagsflachen mit geringerem Befestigungsgrad und Pioniervegetation (V12
und V32 / P433) —ca. 0,09 ha

Ziergehdlze (B12) — ca. 0,04 ha

Stral3enbegleitgrin, jingere Auspragung; Rasen- und Wiesenflachen,
Einzelbdume und Hecken / Geblsche, die dem Stral3enbegleitgrin
zuzuordnen sind (V51) — ca. 0,24 ha

FlieRgewdasser, Lauterbach, Strukturklasse 6 (F11), nicht von Eingriffen
betroffen.

Biotop- und Nutzungstypen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Wiesenflachen, méaRig extensiv genutzt, artenarm (G211) — ca. 0,08 ha
- Wiesenflachen, méRig extensiv genutzt, artenreicher (G212) — ca. 0,2 ha
- Ruderalfluren, artenreich (P433, P433-RFO0BK) — ca. 0,11 ha
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- Pioniergeholze, initiale Geblsche lGber ehemaligen Schottergleisen — jinger
als 25 Jahre (B13) und
Pioniergeholze und Gehdblze, bis 25 Jahre alt (B13-WX00BK),
Geholze, alter als 25 Jahre (B212-WX00BK) — ca. — 1,25 ha
- Nadelgehdlze, Einzelbaume 25-79 Jahre alt (B322) — ca. 0,02 ha
- Laubgehdlze und Obstbdume, Einzelbdume, 25 — 79 Jahre alt (B312) -
ca, 0,02 ha

Biotop- und Nutzungstypen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Laubgehdlze, Einzelbaume, ab 80 Jahre alt (B313-UAOOBK)
ca. 0,03 ha

Es entfallen Lebensstatten von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten
Tierarten, sowie von nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschitzten
Vogelarten.

Es sind mdgliche Quartierb&dume von Fledermausen betroffen sowie Nisthohlen
von Vogeln. Es entfallen mit Gras-, Kraut- und Ruderalfluren nachgewiesene
Lebensstatten der Zauneidechse.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind aber insgesamt von
= hoher Erheblichkeit.

Bestandsprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Die die Verkehrsflachen begleitenden Griunflachen bleiben im Wesentlichen als
Lebensraume erhalten. Die Geholzsukzession schreitet im ehemaligen
Bahnbetriebsgelande weiter voran. Es entfallen zunehmend die Ruderalfluren,
Saume und Gras- und Krautfluren insbesondere als Lebensstatte von Zaun-
eidechsen und Tierarten, die auf offene, besonnte Lebensrdume angewiesen sind.
Im Baumbestand kénnen sich zunehmend Baumverstecke von Fledermausarten
und in Hohlen britenden Vogelarten entwickeln.

Die Altlastenverdachtsflachen sind ggf. zu sanieren. Bei deren Sanierung kann es
zu erneuten dauerhaften oder temporaren Eingriffen insbesondere in Lebensrdume
von Tier- und Pflanzenarten kommen.

Kultur- und sonstige Sachguter
s.a. Begrundung zur Anderung des Flachennutzungsplans

Kulturgiter
Es bestehen folgende Baudenkmaler (aus bayernatlas — Denkmal-Daten des
BLfD): D-4_63-0000_625

Ehem. Bahnbetriebswerk, AuRenwand des ehem. Rundlokschuppens, Ziegel-
mauerwerk und Beton (Tonnendach mit Stahlgitterbindern, Stahlgittertrdger und
Tore weitgehend abgegangen), 1911/13; Dreh- und Verteilerscheibe, 1921;
Werkhalle, Flachsatteldachbau aus Ziegelmauerwerk mit Laternenshed, 1921;
Nebengebaude mit Lagerteil und Rampe, eingeschossiger unterkellerter
Flachsatteldachbau aus Ziegelmauerwerk, gleichzeitig.

angrenzend:

Verwaltungs- und Ubernachtungsgebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Filialgiebel und FuRwalm sowie groRem Zwerchhaus, Sichtziegel- und
Putzfassaden, 1911/13;

Es werden ggf. gesonderte denkmalrechtliche Erlaubnisse erforderlich.
Die Baudenkmaler kdnnen in das Sondergebiet integriert werden.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die denkmalgeschiitzten Geb&ude
Werkhalle und Nebengebaude mit Lagerteil und Rampe durch Brandereignisse im
Frahjahr 2025 erheblich geschadigt wurden. Sie mussten aus Griinden der
Verkehrssicherheit teilweise abgetragen werden.
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Die Auswirkungen sind von
= geringer Erheblichkeit.

Sachguiter
Es sind keine besonderen Sachguter bekannt.

Bestandsprognose bei Nicht-Durchfiihrung des Plans.

Die Baudenkmaler, vorgeschadigt, werden durch Witterung und naturliche
Sukzession weiter beeintrachtigt.

Wechselbeziehungen

Besondere Wechselbeziehungen der Schutzglter bestehen zwischen Boden- und
Wasserhaushalt sowie zwischen dem Schutzgut Mensch mit dem Landschaftsbild.
Sie sind bei der Beurteilung der Auswirkungen beriicksichtigt.

Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unfallen und / oder
Katastrophen

Zu ermitteln sind

o die ,Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die
Bebauungsplanung ermdglichten Bauprojektes fur schwere Unfalle und/oder
Katastrophen,

o das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und

o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger
Folgen fir die Umwelt* (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).

Hochwasser — Uberschwemmungsgefahren:

Das geplante Sondergebiet liegt aul3erhalb von amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahrenflachen HQ1oo. Es wird von
Hochwassergefahrenflachen HQexrem berthrt.

Die bestehenden und geplanten Verkehrsflachen und die zugeordneten Griinflachen liegen
im Siiden des Anderungsbereichs teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(Lauterbach) und innerhalb von Hochwassergefahrenflachen HQ1oo.

Im Anderungsbereich befinden sich ,potentieller FlieRwege bei Starkregen* und
Jpotentielle Aufstaubereiche” (s. Umweltatlas Bayern, Uberschwemmungsge-
fahren, ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* (m&Riger bzw. erhéhter bzw. starker
Abfluss; Gelandesenken und Aufstaubereiche).

Kampfmittelbelastung:

Coburg war im 2. Weltkrieg Ziel von Luftangriffen und Ort von Bodenkampfen.

Es wurde fir das Plangebiet eine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Es besteht
demnach das Risiko auf blindgegangene Geschiitzgranaten zu stol3en.

Gemal3 ,Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung* besteht weiterer
Erkundungsbedarf. Die Konsultation eines Fachplaners fir Kampfmittelrdumung oder einer
Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung wird gutachtlich empfohlen (s. Luftbilddatenbank
2023).

Verbleibende Auswirkungen

Fur durch die Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Vorhaben und Betriebe
wird innerhalb des Geltungsbereiches im Vergleich zum bisherigen Standort weder die
Anfalligkeit (Gefahrdung, Widerstandsfahigkeit) flr schwere Unfélle und/oder Katastrophen
noch das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen erhéht.
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PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Derzeit besteht abgesehen von (ungeregelten) Ablagerungen keine konkrete
Nutzung des ehemaligen Bahnbetriebsgelandes. Setzt sich dies fort, entwickelt
sich die Flache aufgrund natirlicher Sukzession zu flachigen Gehélzen bzw. Wald.
Die verkehrliche Nutzung der BundesstraRe B4 und deren Anschlussrampen bleibt
unverandert.

Die Altlastenverdachtsflachen sind ggf. zu sanieren. Bei deren Sanierung kann es
zu erneuten dauerhaften oder temporaren Eingriffen insbesondere in Lebensrdume
von Tier- und Pflanzenarten kommen.

Eine Prognose zur Entwicklung der nattrlichen Schutzgiter befindet sich jeweils
bei deren Behandlung im Kap. 3. Auf diese wird verwiesen.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Im weiteren Bauleitplanverfahren zu beachtende bzw. mégliche
Vermeidungsmalnahmen bilden:

Mensch:
- Einhaltung der TA Larm bzw. der stadtebaulichen Orientierungswerte DIN
18005 an den relevanten larm-immissionssensiblen Orten,

- Durchgriinung optischen Einbindung des Plangebiets durch
Geholzpflanzungen

Boden / Wasser:
- Minimierung des Versiegelungs- und Uberbauungsgrads,
- Entsiegelung von befestigten Stra3enverkehrsflachen,

- Behandlung des anfallenden Oberflichen- und Abwassers nach den
anerkannten Regeln der Technik.
- gdf. erforderliche Sanierungsmalinahmen von Altlastenverdachtsflachen

Klima / Luft

- Minderung des Versiegelungsgrads,

- Durchgriinung fiir den Klimaausgleich,
- Ggf. Dachbegriinung.

Tierwelt / Flora und ihre Lebensraume

- Festsetzung einer inneren Durchgriinung der Bauflachen im offentlichen
Stral3enraum und auf privaten Flachen,
- Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen.

Kulturelles Erbe
- Beachtung der vorhandenen Baudenkmaler und ggf, erforderlicher
denkmalrechtlichen Erlaubnisse.

20
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Ausgleich

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eine Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs kann fir durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffe nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Stand
12/2021) erfolgen. Dieser ist aus Elementen der BayKompV entwickelt und kann bei
Bauleitplanverfahren angewendet werden. Fir das Sondergebiet ist in Anlehnung an die
dort max. zulassige Grundflachenzahl ein Beeintrachtigungsgrad von max. 0,8
anzuwenden. Die Biotopwerte (oder vereinfacht eine Mittelwelt von Biotop- und
Nutzungstypen geringer und mittlerer Bedeutung) werden mit der Eingriffsflache und dem
Beeintrachtigungsfaktor multipliziert. Uber einen sogenannten Planungsfaktor (d.h.
eingriffsmindernde planerische Maflinahmen) kann der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 %
reduziert werden.

Fur MalBnahmen der staatlichen StraRenbauverwaltung ist die BayKompV verbindlich
anzuwenden. Dies betrifft die im Zustandigkeitsbereich des Staatlichen Bauamts Bamberg
befindlichen Verkehrsflachen.

Der Biotopwert der von Eingriffen betroffenen Biotoptypen bewegt sich zwischen 0
Biotopwertpunkten (Asphalt und Gebaude — ohne Wert) und bis zu 12 Biotopwertpunkten
(alter Baumbestand — Sommer-Linden — hoher Wert). Der Grof3teil der Biotoptypen besitzt
eine mittleren Biotopwert (6 - 10 BWP) bzw. geringere Biotopwerte (z.B. Schotterflache,
Fugenvegetation, befestigte Flachen, Verkehrsbegleitgriin — 1-5 WP).

Ein Ausgleichsbedarf ist im Stadium des Vorentwurfs der vorbereitenden Bauleitplanung
nur grob einzuschatzen. Es wird daher auf quantitative Angaben hierzu verzichtet.

Ausgleich
Die sudlich an das Sondergebiet angrenzende Griinflache soll als gebietsinterne

Ausgleichsflache (Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) den Eingriffen zugeordnet werden.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Aufwertung soll diese insbesondere auch der
Optimierung der Lebensbedingungen der Zauneidechse und Flachen fir vorgezogene
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen dienen.

Absehbar ist der erforderliche Ausgleichsbedarf nicht durch MaRnahmen auf dieser
internen Ausgleichsflache abzudecken.

Es werden daher Flachen fiir externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Diese konnen durch Abbuchung von Okopunkten aus einem Okoflachenkataster
kommunaler Flachen oder eines zertifizierten Okokontobetreibers nachgewiesen werden,
soweit sie im Naturraum ,Mainfrankische Platten* (D56) erzeugt sind. Ggf. ist durch
Grenzlage zum benachbarten Naturraum ,Frankisches Keuper-Liasland® (D59) auch ein
Ausgleich in diesem Naturraum nicht auszuschlief3en.

Besonderer Artenschutz

Betroffen sind folgenden nach Anhang IV FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie
geschuitzte Tierarten:
- Festgestellte Fledermausarten (v.a. Jagd- und Transfergebiete, potentielle Quartiere

in Gebauden und Baumverstecken),

- festgestellte Vogelarten der dkologischen Gilden der Halbhéhlen- und Nischenbriter
(v.a. an Geb&uden) sowie der Geholze, Geholzrander und Baumhdhlen
bewohnenden Arten,

- Zauneidechse mit Vorkommen in den Sdumen entlang der Bahnstrecke und in
halboffenen Bereichen im Norden mit kiinstlichen Versteckstrukturen (Schutt,
Totholz)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
werden bei Umnutzung in Bauflachen Vermeidungsmalnahmen notwendig, insbesondere

- v.a. Beschrankung der Zeitraume ftr Abbruch von Gebauden,

- Beschrénkung der Zeitrdume fir Gehdlzschnitt bzw. -rodung, Versetzen der
Baumteile mit moglichen Baumquartieren von Fledermausen,
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- Beschrankung der Zeitrdume der Baufeldraumung;

- Mafnahmen zur Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen (Vergramung,
Abfangen, Umsiedeln),

- Sicherung der Quartiere von Fledermausen und anderer angrenzender
Lebensstatten.

AulRerdem sind absehbar artenschutzrechtliche ,vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen*
(CEF-Mafinahmen) erforderlich:

- Ausgleich von potentiellen Quartierbaumen fir Fledermause (und Héhlenbriitende
Vogelarten) - kiinstliche Ersatzquartiere, Sicherung von Bestandsquartieren

- Mafinahmen fir die Zauneidechse (Optimierung von Lebensstatten durch
Entbuschung, Einrichtung von Ersatzhabitaten innerhalb der stdlich des
Sondergebiets geplanten Ausgleichsflache).

Art und Ausmal von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben die landschaftsoptischen
Wirkungen, die erhebliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” sowie der Lebensraumverlust fur
.Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt“ im Umfang der méglichen
Bebauung.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternativen zur Nutzung des ehemaligen Bahnbetriebsgelandes wurden
vorgepruft. Es wird auf die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
verwiesen.

Insbesondere auf Grund von Schallimmissionen umgebender Nutzung (v.a.
Verkehr der BundesstralRe und Bahnstrecke) oder der mdglichen Einwirkungen
durch eine neue Nutzung auf die umgebenden, schallimmissionssensibleren
Nutzungen (Wohnnutzungen, Mischgebiete, Grinflachen wie Kleingarten) sind
alternative Nutzungen im Gebiet derzeit nicht weiterverfolgt.

Im Hinblick auf die Eignung als Sondergebiet flr den Einzelhandel wird auf die
stadtebaulich integrierte Lage (s.a. CIMA 2024) verwiesen.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Grundlage fur die Beurteilungen bilden die Begrindung zum Bebauungsplan bzw.
zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Beschreibung der Schutzgiter und der prognostizierten Auswirkungen erfolgt
verbal-argumentativ.

Offen sind derzeit:

der Umgang mit erfassten Altlastenverdachtsflachen gemaR geplantem
Sanierungskonzept,

der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf sowie der Nachweis des Ausgleichs,
der Umgang mit (abgebrannten) Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen.

Die offenen Punkte stehen nach derzeitigem Kenntnisstand einer Anderung des
Flachennutzungsplans nicht grundsétzlich entgegen und sind absehbar im
Rahmen der weiterfihrenden Bebauungsplanung bzw. Baugenehmigungsplanung
|6sbar.
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MONITORING

Es ist derzeit folgender Monitoringbedarf absehbar:

- Monitoring der bestehenden Grundwasser-Messstellen im Hinblick auf evtl.
Verunreinigung durch Altlasten aus friherer Nutzung.

ZUSAMMENFASSUNG

Schutzgut

Bestand

Erheblichkeit ver-

bleibender negati-
ver Umweltauswir-
kungen

Mogliche Vermei-
dungs- und Minde-
rungsmafnahmen

Mensch

Erholung,
Larm, Luft-
reinhaltung

Die Schallimmissionen durch
Verkehrslarm der B4, der St 2202
sowie der Bahnstrecken, der
Anlagenlarm von umgebenden
Gewerbegebieten sind zu
beachten. Im Hinblick auf zulassige
Schallemissionen sind benachbarte
larmsensible Nutzungen (v.a.
Wohnnutzungen, Kleingarten) maf3-
gebend. .Es ist absehbar, dass
Richtwerte der TA Larm und der TA
Luft sowie die stadtebaulichen
Orientierungswerte an angrenzen-
den, immissionssensiblen Nutzun-
gen eingehalten werden kénnen.

Beachtung der TA Larm
und der TA Luft

Landschafts-
bild

Sekundare Geholzflachen
Vorbelastungen durch Gewerbe,
Bahnstrecke und BundesstraRe B4

Pflanzgebote zur
Gebietseingriinung

mittel

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

incl.
besonderer
Artenschutz

Uberwiegend Griinland (Weide)
und ehemalige landwirtschaftliche
Halle mit Zufahrts- und Lagerfla-
chen. Ackerlandschaft; schmaler
Ubergangsbereich zum angrenzen-
den Gewerbegebiet mit Hecke/
Grinweg; Habitatfunktion fur Zaun-
eidechse (randlich ausserhalb) und
Vogelarten der 6kologischen Gilden
der ,strukturreichen Kulturland-
schaft®, der ,Siedlungen, Siedlungs-
rander”, der ,Walder, Feldgehdlze*

Pflanzgebote;
Artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafinahmen

Boden und
Flache

Hoher versiegelter Flachenanteil
auf ehem. Bahnbetriebswerk (ca.
0,82 ha) und durch vorhandene
Verkehrsflachen. Uberwiegend
gestorte Bodenschichten (Aufful-
lungen, StralBenbegleitgrin).
Potentielle Neuversiegelung durch
Sondergebiet von ca. 1,88 ha mit
Verlust der Bodenfunktionen.
Altlastenverdachtsflachen im
geplanten Sondergebiet mit interner
Ausgleichsflache.

Minimierung der
Versiegelung;
Entsiegelung ehem.
Verkehrsflachen;
Sanierungskonzept / ggf.
Sanierung von
Altlastenverdachtsflachen
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Wasser(haus- Keine Trinkwasserschutzgebiete;
halt) Wassersensibles Gebiet, teilweise
Lage im Siden in amtlich fest-
gesetztem Uberschwemmungs-
gebiet (Itz); keine FlielRgewasser;
Mittlerer Grundwasserflurabstand;
Grundwassermessstellen wegen
Altlastenverdachtsflachen.

flachige Versickerung / hoch
Ruckhalt von
Niederschlagswasser;

Klima / Luft Klimatische Ausgleichsfunktion mittel
durch hohen, bestehenden
Grunflachenanteil
kulturelles Baudenkmaler mittel
Erbe
Besondere Uberschwemmungsgebiet; mittel

Umweltrisiken Risiko von Sturzfluten

Potentielle Kampfmittelbelastung
(2. Weltkrieg)

Coburg, den

Oberbirgermeister

Wesentliche Quellen und Grundlagen:

Oberdurrbach, den 18.09.2025

. A

Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-Strae 7
97080 Wiirzburg

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR

(Hrsg.) BAYSTWBV) 2021):

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein

Leitfaden. Minchen. Bayerische Vermessungsverwaltung:

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT:
Umweltatlas Bayern.
Informationen hierzu im internet abrufbar unter

https://www.Ifu.bayern.de/lumweltdaten/kartendienste/umweltatlas

https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
(Abruf zuletzt am 29.08.2025)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU 2013):

Fachbeitrag Landschaftsrahmenplanung Bayern —
Schutzgut Landschaftsbild — Oberfranken West.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT:

Umweltatlas Bayern - Geologische Karte, Bodenkarte, Biotopkartierung Bayern.


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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BEIL, MARTIN (2021):
Coburg — Gelédnde ,Am Lokomotivschuppen®. Naturschutzfachliche Bewertung.
erstellt i.A. der ROSBO GmbH. September 2021.

CIMA (2024):
Auswirkungsanalyse zum Standort Coburg, Am Lokomotivschuppen. Untersuchungsbericht. CIMA
Beratung Management GmbH, Forchheim, 2. April 2024.

GMP (2024):

GMP — Geotechnik GmbH & Co.KG. Quartiersentwicklung Lokschuppen, Coburg — Konzept zur
Neubewertung von Altlastenverdachtsflachen, zum baubegleitenden Grundwasserschutz und zur
Baubegleitung (Altlasten, Bausubstanz, Abfall) — Aktenvermerk Nr. 01, Entwurf.

LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERFRANKEN WEST (2024):
Regionalplan in der aktuell giiltigen Fassung, zuletzt gedndert vom 14.02.2023.

SV TASCH (2023):

Sachverstandigenburo Tasch Gmbh & CO:KG

Coburg, Bebauungsstudie Lokomotivschuppen, Schallimmissionsschutz
Bericht - Nr.: 23-008-01

Auftraggeber Rosbo GmbH, 97070 Wirzburg

29.03.2023

LIEBERMANN UND SCHNEIDER GMBH (2000):

Orientierende Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen am Standort 6029 Coburg.
Bericht Nr. 33/99. 99 S.

Angefertigt im Auftrag der Deutschen Bahn AG.

LUFTBILDDATENBANK Dr. Carls GmbH (2023):

Kampfmittelvorerkundung ,Coburg, Am Lokomotivschuppen®

Auswertungsprotokoll; Kampfmittelrisikopriifung durch kombinierte Luftbild- und Aktenauswirkung.
Stufe 1: Historische Recherche und Auswertung.

BFU (1997):

Historische Erkundung des Standorts Coburg.

Personenbahnhof, Guterbahnhof und Betriebswerk sowie die Au3enstrecken im Stadtgebiet
Coburg nach Lichtenfels, Neustadt und Rodach. 20 S. zzgl. Anlagen.

Biro fur Umweltfragen GmbH, 80337 Munchen.

Im Auftrag der Deutschen Bahn AG (Netz Sud).

PROTECT UMWELTSCHUTZ GmbH (2012):

DB Netz AG, DU6029 Coburg-Neuses.

Standort 6029 Coburg. Teilbereiche 1 (Bw) und 3 (Pbf und BfN)

Detailuntersuchung, hier ALVF 006029.002, -008, 014, - 022, - 023, 025, 036, -037, -041

58 S. mit Anlagen.

im Auftrag der DB Netz AG (Regionalbereich Siid, Regional Instandsetzung Anlagenriickbau /
Bodensanierung). 30.03.2012.

EMICH+BERGER GMBH (2013):

Ehemaliges Betriebswerk Coburg; Riickbau des Lokschuppens, der Werkstatt und der
Wagenhalle. Artenschutzrechtliche Prifung.

Im Auftrag der DB Netz AG (Regionalbereich Sud), erstellz durch Emrich + Berger, Ingenieure und
Planer, Umwelt- und Landschaftsplanung, Karlsruhe, September 2019.

BURO FUR FAUNISTIK UND UMWELTBILDUNG (BFU 2021):
Entwicklungsgebiet ,Noérdlicher Bahnhof* am Lokomotivschuppen in Coburg.
Faunistische Erfassungen saP-relevanter Tierarten.

Erstellt im Auftrag der ROSBO GmbH, 97070 Wirzburg, Hal3furt, 29.02.2021.


http://geodaten.bayern.de/
http://geodaten.bayern.de/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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